Deklaration om Udstykning, ubebyggede arealer, byggeret, vej, faellesanlaeg mv. tinglyst 18. marts
2010.

I forbindelse med igangvarende byggesag pa efterfglgende ejendomme er matr. nr. 18ca m.fl. Kgs. Lyngby
By, Christians blevet udstykket i tre selvsteendige ejendomme, saledes som det fremgar af nedenstaende
ejendomsoversigt og vedhaftede kortbilag 1.

Matr. nr. 18ca, 18fn, 18fo og 18ga udggr en selvstendig samlet ejendom, der er opdelt i 43 ejerlejligheder.
Matr. nr. 18fc og 18th og 18gc udggr en selvstendig samlet ejendom.

Matr. nr. 18gb udggr en selvstendig ejendom.

Nedenstaende servitutbestemmelser begares tinglyst pa ejendommene matr. nr. 18ca (ejerlejlighederne nr. 1-
43), 18fn, 18fo og 18ga, matr. nr. 18fc, 18th og 18gc og matr. nr. 18gb alle Kgs. Lyngby By, Christians.

§ 1 BESTEMMELSER OM UDSTYKNING, SKEL OG BYGGERET

§ 1.1: De nye skel mellem matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl. ma ikke
fremtrade synlige pa stedet, hverken ved hegn, beplantning eller lignende.

Beplantning, befastede arealer, stier, m.v. ved og omkring de nye skel skal anlegges i overensstemmelse
med den godkendte overordnede landskabsplan, hgrende til byggetilladelse af 22.10.2008, for den samlede
planlagte boligbebyggelse pa delarealerne.

§ 1.2: Matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl. deekker omrade II i lokalplan nr.
194. T henhold til lokalplanbestemmelserne ma det samlede etagereal i omrade II ikke overstige 18 000 m?2.
Ved byggetilladelse af 22.10.2008 er der meddelt tilladelse til 18 127 m? etageareal, idet overskridelsen pa
127 m? er betragtet som varende indenfor bagatelgransen.

Denne byggeret pa 18 127 m? etageareal fordeles saledes pa matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43),
18gb og 18gc m.fl.:

Matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43) har en byggeret pa 4375 m? etageareal.

Matr. nr. 18gb har en byggeret pa 6020 m? etageareal.

Matr. nr. 18gc m.fl. har en byggeret pa 7732 m? etageareal.

§ 2. BESTEMMELSER OM UBEBYGGEDE AREALER.

§ 2.1: Sjelsg Lyngby Sgpark A/S forpligtiger sig herved til, at foretage nyplantning og anleg m.v. af felles
udenomsarealer, saledes som beskrevet i § 9 i lokalplan nr. 194 samt i henhold til den i forbindelse med
byggetilladelse af 22.10.2008 godkendte landskabsplan og plejeplan. Grundejerforeningen Sgpark
forpligtiger sig herved til at foretage drift, pleje og vedligeholdelse af felles udenomsarealer, jvf. § 2.2.

§ 2.2: De til enhver tid varende ejere af matr. nr. 18ca m.fl (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl.
forpligtiger sig til at veere medlem af den felles grundejerforening med navnet Grundejerforeningen Sgpark.
Grundejerforeningen Sgpark skal foretage og bekoste drift, vedligeholdelse og pleje af flles
udenomsarealer, saledes som beskrevet i § 9 i lokalplan nr. 194 samt i henhold til den i forbindelse med
byggetilladelse af 22.10.2008 godkendte landskabsplan og plejeplan.

Grundejerforeningen Sgpark skal foresta og sikre drift af feelles udenomsarealer og miljgstation med
placering, saledes som det fremgar af kortbilag 2.

§ 2.3: Omkostninger til drift og vedligeholdelse af felles udenomsarealer og miljgstation atholdes af
Grundejerforeningen Sgpark.

§ 3. BESTEMMELSER OM INTERN ADGANGSVE]J.

§ 3.1: I forbindelse med opfgrelse af ni boligblokke pa matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb
og 18gc m.fl. etableres der en ny 7 meter bred intern adgangsvej langs @stskellet af ejendommene frem til
Rgnne Alle, saledes som vist pa vedhaftede kortbilag 1.

Denne 7 meter brede interne adgangsvej er vejadgang til rampeanlag, der fgrer til underjordisk
parkeringsk®lder under ejendommene.

Der sikres herved de til enhver tid verende ejere, lejere og brugere af ejendommene matr. nr. 18ca m.fl.
(ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl. ret til at feerdes ad denne interne adgangsvej fra den
eksisterende private fellesvej, Rgnne Alle til rampeanlag, der fgrer til underjordisk parkeringskelder under
ejendommene.



§ 3.2: Den naevnte 7 meter brede interne adgangsvej ma pa intet tidspunkt bebygges. Ligeledes ma der ikke
foretages langtidsparkering eller hensattelse af campingvogne og trailere eller i gvrigt foretages andet, der
forhindrer eller vanskeligggr ferdsel ad denne interne adgangsve;.

§ 3.3: Omkostninger til anlag af intern adgangsvej og rampeanlag til parkeringskalder aftholdes af Sjelsg
Lyngby S@park A/S, medens omkostninger til fremtidig drift og vedligeholdelse, herunder snerydning, af
intern adgangsvej og rampeanlag til parkeringskalder, atholdes af Grundejerforeningen Sgpark. Der
henvises i gvrigt til den tinglyste grundejerforeningsvedtagt for Grundejerforeningen Sgpark.

§ 4. BESTEMMELSER OM FALLES P-KZALDER, FALLES SPRINKLERANLAG OG FALLES
BRANDSIKRING I P-KZALDER.

§ 4.1: Under matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gc og 18gb m.fl. etableres der en
parkeringskelder med tilhgrende teknikum, med placering saledes som det fremgar af vedhaftede kortbilag
3.

Kgrende adgang til denne parkeringskalder etableres ad den viste rampe til parkeringskalder fra 7 meter
bred intern vej, hvorom der er tinglyst s@rskilte bestemmelser i servitut om intern adgangsve;.
Parkeringskalderen udggres af selvstendige ejerlejligheder ejet af Parkeringslauget Mortonsve;.

§ 4.2: I parkeringskalderen er der etableret flugtvejs- og panikbelysningsanleg, slangevindere,
ventilationsanleg og sprinkleranleg. Parkeringslauget Mortonsvej er som ejer af parkeringskalderen
forpligtiget til at foresta drift samt vedligeholde og reparere de na@vnte anleg. Parkeringslauget Mortonsvej
skal til enhver tid holde de n®vnte anleg i funktionsdygtig stand.

Placering af sprinkleranleg er vist pa vedhaftede kortbilag 3.

§ 4.3: De til enhver tid vaerende medlemmer/andelshavere af Parkeringslauget Mortonsvej, har i henhold til
parkeringslaugets vedtagter ret til at benytte anvist parkeringsplads i underjordisk parkeringskalder.

De til enhver tid verende ejere, lejere og brugere af matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gc og
18gb m.fl. skal, selv om de ikke er medlemmer af Parkeringslauget Mortonsvej, have adgang til at feerdes til
og igennem parkeringsk®lderen for at benytte depotrum og cykelparkering.

§ 5. BESTEMMELSER OM DEPOTRUM I KALDERPLAN.

§ 5.1: I forbindelse med opfgrelse af ni boligblokke, pa matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gc
og 18gb m.fl. etableres der depotrum for alle beboelseslejligheder i kelderplan.

Blok 1 og Blok 2 har depotrum i kaelderplan i Blok 1 pa matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43).
Blok 3 har depotrum i kelderplan i Blok 3 pa matr. nr. 18gc m.fl.

Blok 4, Blok 8 og Blok 9 har depotrum i kelderplan i Blok 4 pa matr. nr. 18gc m.fl.

Blok 5 har depotrum i kelderplan i Blok 5 pa matr. nr. 18gc m.fl.

Blok 6 og Blok 7 har depotrum i kalderplan i Blok 6 pa mat. nr. 18gb.

Det er saledes alene beboelseslejlighederne i Blok 8 og Blok 9, der har depotrum i kaelderplan i en blok
beliggende pa anden ejendom.

§ 5.2: De til enhver tid varende ejere af matr. nr. 18gc m.fl. skal give de til enhver tid verende ejere, lejere
og brugere af beboelseslejligheder i Blok 8 og Blok 9 pa matr. nr. 18gb ret til at have depotrum i kelderplan
til Blok 4 og giver sammen med Parkeringslauget Mortonsvej samtidig ret til faerdsel til og fra disse
depotrum gennem parkeringskelder eller gennem udvendig trappe (indgang) i gstgavl til Blok 4.

§ 5.3: Omkostninger til etablering af depotrum for Blok 8 og Blok 9 atholdes af den til enhver tid varende
ejer af matr. nr. 18gb, medens omkostninger til drift, fremtidig renggring og vedligeholdelse af depotrum og
gangarealer til disse depotrum, afholdes af ejere af beboelseslejlighederne i Blok 8 og Blok 9 med lige store
parter.

§ 6. BESTEMMELSER OM MOBILSUGEANLZEG.

§ 6.1: I forbindelse med opfgrelse af de projekterede boligblokkene pa matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne
nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl. etableres der et felles mobilsugeanlag til bortskaffelse af affald.

De til enhver tid verende ejere af matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl.
forpligtiger sig herved til at respektere, at der etableres et sadant mobilsugeanleg med ledningsanleg, der



forlgber over ejendommene, herunder falles benyttelsesforpligtigelse, samlet ansvar for eftersyn og
vedligeholdelse samt samlet afregning for tgmning.
Pa vedhaftede kortbilag 2 er vist placering af miljgstation og tgmningssted for mobilsugeanlegget.

§ 6.2: Mobilsugeanlegget er tilladt etableret under den foruds®tning, at ejendommenes ejere selv afholder
alle omkostninger i forbindelse med anleggets etablering og drift. Endvidere er ejendommene forpligtiget til
for egen regning at foretage ngdvendige @ndringer af anlegget som fglge af @ndrede regler for
affaldshandtering eller &ndrede tekniske/gkonomiske forudsetninger for lgsningen. I tilfelde af ordningens
ophgr, er ejendommenes ejere saledes forpligtiget til for egen regning at etablere de ngdvendige faciliteter
for normal afthentning af dagrenovation i overensstemmelse med de til enhver tid geldende regler.

Dette gaelder ogsa i tilfeelde af eventuelt nedbrud og lignende af mobilsugesystemet eller udefra kommende
handelser, der ggr mobilsugeanlaeegget permanent eller forbigaende uanvendeligt.

§ 6.3: Omkostninger til etablering af mobilsugeanlagget afholdes af Sjelsg Lyngby Sgpark A/S, medens
omkostninger til fremtidig drift, vedligeholdelse og reparation af mobilsugeanlegget atholdes af
Grundejerforeningen Sgpark. Der henvises i gvrigt til den tinglyste grundejerforeningsvedtaegt for
Grundejerforeningen Sgpark.

§ 7. BESTEMMELSER OM PATALERET

§ 7.1: Pataleret til ovenstaende bestemmelser i § 1.1 og 1.2 har de til enhver tid verende ejere af matr. nr.
18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl. Kgs. Lyngby By, Christians og delarealer
udstykket herfra samt Lyngby-Tarbaek kommune. Pa de ejendomme, hvor der efterfglgende opfgres
boligbebyggelser, der opdeles i ejerlejligheder, overgar pataleretten i disse tilfaelde til
ejerlejlighedsejendommens ejerforening.

Pataleretten tilkommer de enkelte ejere/ejerforeninger og Lyngby-Tarbak kommune hver for sig.

§ 7.2: Pataleret til ovenstaende bestemmelseri § 2.1, § 2.2 og § 2.3 har Lyngby-Tarbak kommune.

§ 7.3: Pataleret til § 3.1 og § 3.2 har medlemmer af Grundejerforeningen Sgpark og Lyngby-Tarbaek
kommune.

Pataleretten til ovenstaende bestemmelser i § 3.1 og § 3.2 har medlemmer af Grundejerforeningen Sgpark og
Lyngby-Tarbak kommune hver for sig.

Pataleret til ovenstaende bestemmelser i § 3.3 har medlemmer af Grundejerforeningen Sgpark.

§7.4: Pataleret til ovenstaende bestemmelser i § 4.1, § 4.2 og § 4.3 har Lyngby-Tarbeek kommune og de til
enhver tid vaerende ejere af matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb og 18gc m.fl. alle Kgs.
Lyngby By, Christians. Pa de ejendomme, hvor der efterfglgende opfgres boligbebyggelser, der opdeles i
ejerlejligheder, overgar pataleretten til ejerlejlighedsejendommens ejerforening.

Pataleretten har Lyngby-Tarbek kommune og de enkelte ejere/ejerforeninger hver for sig.

§ 7.5: Pataleret til ovenstaende bestemmelser i § 5.1, § 5.2 og § 5.3 har Lyngby-Tarbak kommune og de til
enhver tid varende ejere af matr. nr. 18ca m.fl. (ejerlejlighederne nr. 1-43), 18gb, 18gc m.fl. alle Kgs.
Lyngby By, Christians.

Pa de ejendomme, hvor der efterfglgende opferes boligbebyggelser, der opdeles i ejerlejligheder, overgar
pataleretten i disse tilfeelde til ejerlejlighedsejendommens ejerforening.

Pataleretten har Lyngby-Tarbek kommune og de enkelte ejere/ejerforeninger hver for sig.

§ 7.6: Pataleret til ovenstaende bestemmelser i § 6.1 og § 6.2 har Lyngby-Tarbak kommune.
Pataleret til ovenstaende bestemmelser § 6.3 har medlemmer af Grundejerforeningen Sgpark hver for sig.

Afskrift ved Erik B. Aksig



